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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
SERVICIUL DE URBANISM SI
DEZVOLTARE URBANA

Nr. 17432 / 2025

Raport de informare si Consultare a publicului in
Etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinarea optiunii © =10
preferate pentru un PUZ si a obiectivelor acestuia pentru
»CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU S+P+2E+3ER, SERVICII/ COMERT LA

PARTER, IMPREJMUIRI, ALEIl, BRANSAMENT*
in intravilanul mun. Buzéu, Crizantemelor, nr. 16, nr. cad. 51435.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism $i procedura prevazuta de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU
S+P+2E+3ER, SERVICII/ COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT":

e numar inregistrare: - 17432/03.02.2025:;

e amplasament: - in intravilanul Mun. Buzau, Str.Crizantemelor, nr. 16
e numar cadastral: - 51435;
e beneficiar; - AFILIU TRANS S.R.L..

cu sediul in Orasul Mizil, Str. |.L.Caragiale, nr. 7, bl.45,
sc. A et. 3,ap 13;

e proiectant general: - S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L.
sef proiect — Arh. Militaru Lianu Monica

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primariei Municipiului
Buzau, a anuntului public nr. 27796/19.02.2025 (proces verbal afisare nr.
27794/19.02.2025) cu privire la intentia de elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic
Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a
generat P.U.Z, (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anunturi in presa locala, ziarul
<< Opinia >> in data de 27.02.2025 si 03.03.2025.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr. 27799/19.02.2025 cu privire la
Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU S+P+2E+3ER,
SERVICII/ COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT* din intravilanul
mun. Buzau, Str.Crizantemelor, nr. 16, numar cadastral 51435, cetatenilor ce detin

proprietati in zona studiata si vecinilor acesteia, respectiv: SC Gastronom S.A. Buzau,
* Casade
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Asigurari de Sanatate a Judetului Buzau.

SC Doctor Bun TG SRL

Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii din cadrul Primariei
Mun. Buzau.

4. Propunerile / sesizarile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi transmise
prin  posta (Primaria Municipiului Buzau, Piata Daciei, numarul 1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 19.02.2025 — 20.03.2025

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 189/10.04.2023; memoriu, 4
planse, C.D.

6. Zona studiata prin P.U.Z_, in suprafata de 9500 mp, are urmatorii vecini:

e Lanord: - NC 65737, NC 58676, NC 71829, NC 74384, NC 73571, proprietati

private;

e laest: -str. Pacii

* Lasud: -NC 72792 (str. Crizantemelor)

e Lavest -NC 61934, NC 2271 NC 5980, NC69582, NC71859, proprietari vecini

din  str. Pompiliu Stefu nr.11, 11B, 13

7. Zona studiata prin P.U.Z. este incadrati conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat
prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr.3 si cuprinde urmatoarele
functiuni:

e IS—ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

e C—Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

o Subzona cai de comunicatie rutiera

8. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafata de 2612mp se afla in intravilanul
Municipiului Buzau, Strada Crizantemelor nr. 16, nr. cad. 51435 si se incadreaza conform
P.U.G. Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 8i PAJZ.
in UT.R. nr.3:

e IS—-ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

9. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunii existente pe parcela
generatoare P.U.Z., astfel:

e Din IS iIn M2 — Subzona mixta cu locuinte colective medii, cu regim de inaltime
S+P+2E+3ER.

10. Pentru zona functionala propusa au fost stabiliti urmatorii indicatori:

e Subzona M2: P.O.T.max.=50% C.U.T. max. = 2,00 Rh. max. = S+P+2E+3ER

11. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan
Urbanistic Zonal, dovada fiind confirmarile de primire (12) depuse la dosar. Cinci adrese au

fost returnate.
In perioada informarii publice au fost transmise:
- opinia favorabila dezvoltarii propuse a fost exprimata prin adresa de e-mailul

Fjin 13.03.2025 inregistrata cu nr. 42424/14.03.2025.
— opiniile nefavorabile solutiei propuse au fost comunicate de citre:
o F prin  e-mail-ul F inregistrat cu nr.
45/20.03.2025 ne instiinteaza ca , Strada Crizantemelor este o stada mica, cu
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sens unic sufocata zi de zi de masinile parcate de diferite persoanecare vizeaza
institutiile de pe aceasta strada. In acest sens noi proprietarii suntem zi de zj

sufocati de galagia si de traficul care devine infernal in majoritatea zilej”

o E-mailu h (nr. 45740/20.03.2025 - [ NEEEGEGEGEGR -
20.03.2025 : "este un cartier de case, care in plus are vecinatati, casa de asigurari
de sanatate, liceul, AJOFM, clinici medicale.”"propun reabilitarea cladirii si
transformarea ei in cresa, gradinita. azil de batrani’

o (nr. 45757/20.03.2025) care precizeaza
"...ridicarea acestei constructii intrucat din punct de vedere logistic acest lucru ar
ingreuna si mai mult viata si linistea riveranilor. Mentionez ca in aceasta zona sunt
doar cateva case in rest doar institutii frecventate de multe persoane care vin cu
masinile personale, iar riverani nici macar nu isi pot parca sau baga masinile in

curte in timpul zilei”.
o E-%”U_%?wmo.o&zozs
nu este de acord “sub nici o forma cu aceasta constructie’, “strada Crizantemelor

este o strada mica cu, cu sens unic sufocata zi de zi de masinile parcate de diferite
persoane care vizeaza institutiile de pe ace ”

prin adresa nr. 42707/05.03.20 4, ne comunica dezacordul
deoarece "nu respectsd prevederile permisiunile, condition&rile Si restrictiile
regulamentul PUG-ului: in anutul public, plansa incadrare in teritoriu Si plan
reglementare urbanistica se vorbeste de construirea de locuinte 2S+P+3E+4F +5
far in memoriul de prezentare se propune constructia de blocuri cu nivel maxim
S+P+2E+3E si 4 retras; reteaua de utilitati nu permite o crestere cu incé 47 familii
peste consumul actual: orasul o0 sa piarda din identitate, aceasta este a treia
varianta (...) si suntem consternasi ca sementine aceeasi propunere de blocuri 4-
S etaje intr-un cartier de case cu regim de inéltime de maxim P+1E, in zona
centrala a orasului, fara a se tine cont de raspunsul la consultarea din 2021 Si
2022 Cetatenii propun ca "modificarea PUZ-ului s permita constructii P+1E, la
care inaltimea sa nu depaseasca Inatimea vecinatatilor cuprinse in PUZ plansa
A3 din documentatia depuss’.

(nr.42338/14.03.2025), e-mailul
din 42338/14.03.2025 nu sunt de acord
eoarece se ‘incalca permisiunile, conditionarile si restrictiile ce apar in
documentatia PUG a municipiului Buzau®, “doreste construirea a 45 unitati
locative cu spatii comerciale Ja parte cu regim de inaltime de S+P+2E+3ER. Acum
toata strada are doar 16 unitati locative. Spatiul verde ocupa acum 42% si se
doreste reducerea acestuia la 30%. Este evident ca dimensiunile proiectului sunt
disproportionat de mari in comparatie cu suprafata pe care se doreste sa se
construiasca si nu se incadreaza in echilibrul compozitional si architectural al
zonel. Nu se mentine in general situatia existeta”. Documentatia PUZ nu respecta
"un regim de inaltime in functie de vecinatatii. Vecinatatile sunt case care care au
unregim de inéltime de maxim P+1E si se doreste sa Se construiasca cladiri cu
regim de inaltime S+P+2E+3ER” care ‘genereaza trafic ce va duce la blocarea
traficului pe aceasta strada”. La intocmirea acestei documentatii nu s-a tinut cont
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de legislatia...” in vigoare. De asemenea documentatia nu respecta prevederile
regulamentul PUG-ului aflat in vigoare; se incalca permisiunile, conditionarile si
restrictiile (nu se pastreaza situatia existenta, regimul de inaltime in functie de
vecinatatii, nu se autorizeaza constructii incomode prin traficul generat),etc .

o (nr. 40305/11.03.2025), care "in calitate de reprezentanta a unui
nr. de 32 persoane (conform tabelului anexat cu semnaturi), in tabel apar 45
persoane + inca un tabel cu 8 persoane, (...) nu este de acord cu propunerea
facuta de primarie ( S+P+2E+3 $i 4 retras) din anii 2021, 2022” — documentatia
de PUD si nici acum cu propunerea de S+P+2E+3ER,; "str. Crizantemelor este
Supra aglomerata de institutii’, “trafic, parceri si zgomotinfernal de dimineata pana
Seara tarziu, uneori pana noapte pentru ca se foloseste si terenul de sport al

Liceului”.
o Email.! N - <05 16/11.03 2025 [
care nu intelege insistenta ” cu care se revine asupra unei discutii publice care

deja a fost dezbatuta in anii 2021,2022,2023,2024 cu afisaje stradale la

diferente de o saptdmana si cu care NU am fost de acord atat eu cat Si un

numar considerabil de vecini de pe acests stradi $i cea adiacentd. Voi atasa
copie dupé tabelul cu semnaturi ale vecinilor’, trei tabele cu un numar total de

53 de semnaturi, "canalizarea este aceesi din 1960", “strada deabia a fost

asfaltata ( am asteptat vreo 50 de ani ) Si se v-a deteriora”, “terasamentul nu

permite astfel de constructii fara a afecta structura celelalte cladirii adiacentre

$inu numar’, “cladirile din aceasta zona sunt case boieresti de la 1600,1800, 1900,

(sp sf sava, vila luiza(AJOFM), GASTRONOM(cab dr. SA VA), Liceul agricol care

a implinit in 2002, 100 ani de atestare. In apropiere se mai afla: Casa Vergu

Manaila, Stejarul monument al naturii(aflat din nu stiu ce considerente pe o

proprietate privatd), Biserica Banu, Casa primului transformator electric din

Buzau, Casé in stil bizantin”, “strada Crizantemelor ete strada cu sens unic”,

“aglomeratie de masini” sugereaza faptul ca “zona centrald trebuie conservata nu

deteriotata prin ansambluri de locuinte care nu se incadreaza zonerl”, “ce ar_fi

daca i-ati sugera proprietarului si faci o parcare supraetajata cu subsol,

arter_si un etaj ? s-ar descongestiona si zona , ar castiga si proprietarul si
bugetul local eventual. constructia s-ar incadra pe acest loc fara a iesi in
evidenta si ar fi o plus valoare pentru descongestionarea zonei’

o Casa de Asigurari de Sanatate Buzau (38352/07.03.2025 — Director General
Anghel Simona) care “intelegem necesitatea dezvoltarii zoneisi nu ne opunem in
mod absolut proiectului, insa consideram esential ca acesta sa respecte
drepturile legitime ale vecinilor, sa se incadrese in reglementarile urbanistice si
sa fie luate masurile pentru minimizarea impactului negativ asupra proprietatilor
invecinate, prevazute de urmatoarele dispozitii legale”, “Legea 350/2001,
HG525/1996, Legea 50 /1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 612 —
Cod Civil, Norme de protectie impotriva poluarii si zgomotului prevazut d Legea
nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator si Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei”.

BUZAU
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12. Beneficiarul documentatiei raspunde observatiilor publicului prin proiectantul
sau S.C. ACTIV SERVICE S.R.L., iar raspunsul nr.49505/26.03.2025 postat pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Buzdu - www.primariabuzau.ro si
anume:

- Cladirea propusa va avea un regim de inaltime S+P+2E si 3E retras.

- n documentatia PUZ s-a prezentat studiul de fnsorire pentru situatia propusa, fiind
evidentiat faptul ca sunt respectate reglementarile in vigoare (ORDIN nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei); Studiu se va detalia la faza D.T.A.C/ P.T. +D.E..

- Se vor asigura in incinta totalitatea de locuri de parcare necesare functionarii
obiectivului (conform HCL 115/2022).

- Majoritatea locurilor de parcare vor fi amenajate la nivelul subsolului, terenul ramas
liber fiind dedicat spatiilor verzi, ce vor avea un procent minim de 30% din suprafata
terenului cu nr. cad. 51435. Procentul de spatii verzi propus in incinta beneficiarului
este in conformitate cu H.G. 525/1996 si HCL 115/2022 pentru zona functionald
propusa prin PUZ.

- Atat in faza de proiectare, cét si in faza de executie si exploatare se vor respecta cu
strictete prevederile Normei de protectie impotriva poluarii si zgomotului prevazute de
Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

- Motivul pentru care s-a elaborat PUZ este de a stabili modul in care investitia propusa
poate fi realizata prin corelarea zonei functionale si a indicatorilor urbanistici propusi
cu documentatia P.U.G. a municipiului Buzau si legislatia in vigoare.

- Avizele si acordurile, solicitate de catre Primaria Mun. Buzau pentru faza PUZ prin 38
din 27.01.2025, suntin curs de obtinere. Acestea au fost obtinute de principiu in baza

certificatului de urbanism 189 din 10.04.2024 si sunt toate favorabile.

- S.C. AFILIU TRANS S.RL. ce are ca obiect de activitate Cultivarea cerealelor (exclusiv
orez), plantelor leguminoase si a plantelor producatoare de seminte oleaginoase are
calitatea de investitor. Dupa obtinerea autorizatiei de construire se vor contracta
servicii specifice in vederea edificarii cladirii propuse.

- documentatia PUZ stabileste regulile generale de amplasare si conformare a cladirilor
in interiorul parcelei, cu respectarea legislatiei in vigoare. Memoriul de prezentare
cuprinde detalierea urmatoarelor:

“Limitele edificabilului sunt urmatoarele:

e 0,60 m. servitute privind picatura stresinilor pentru limitele anterioara, posterioara si

lateral dreapta.

e 0,00 m. fata de limita lateral stanga (se va obtine acordul notarial de la proprietarul

terenului cu nr. cad. 13469)

La amplasarea si conformarea cladirii se vor respecta, conform codului civil, urméatoarele
retrageri minime:

e 2,00 m. distanta intre fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si

fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest

fond;

e 1,00 m. distanta intre fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri

neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat”.
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Conform plansei de “Posibilitdti de mobilare urbanistica D.A.1" nivelurile
supraterane ale cladirii propuse au urmatoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate: 5.17 m. fata de limita de proprietate de la str. Crizantemelor, 3.21 fata de
limita laterala vestica de proprietate, 3.87m. fata de limita de proprietate posterioara si

3.78 m. fata de limita de proprietate estica.
- In baza certificatului de urbanism a fost obtinut avizul de securitate la incendiu favorabil

pentru faza PUZ, urmand ca la fazele ulterioare de proiectare sa fie obtinute avizele

conform legislatiei in vigoare.
-La faza D.T.A.C. / P.T.+D.E. se vor lua toate masurile legale pentru ca edificarea

constructiei propuse sa nu afecteze structurile de rezistenta ale cladirilor adiacente

amplasamentul.
- Eventualele deteriorari ale partii carosabile, datorate lucrarilor de constructie efectuate

de beneficiar se vor remedia pe cheltuiala acestuia. Se va respecta avizul
dministratorului drumurilor.

- Documentatia PUZ a fost intocmita cu respectarea legislatiei in vigoare, inclusiv:
1. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si

modificarile ulterioare
2. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare

3. H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea regulamentului local de urbanism

4. H.C.L. 115/ 2022 pentru aprobarea regulamentului local privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi plantate
pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buz&u

5. Codul Civil din 17 iulie 2009 cu completarile si modificarile ulterioare

- In prezent terenul se afla, conform PUG mun. Buzau in UTR 3, subzona IS — constructii
comerciale, spatii prestari servicii, institutii publice sau servicii de interes general. Pentru
aceasta zona, procentul maxim de spatii verzi ce trebuie obligatoriu asigurate in incinta,
conform HCL 115/2022, este de 20% din suprafata terenului. Dupa aprobarea
documentatiei PUZ in incinta beneficiarului va exista obligativitatea asigurarii
unui procent de spatii verzi de 30%.

- Inainte de obtinerea autorizatiei de construire se vor elabora documentatii de
specialitate in concordantd cu avizele eliberate de institutile abilitate, astfel incat
racordarea la retelele de utilitdti sa se realizeze in conditii optime, conform avizelor
specifice fazei D.T.A.C.

- Documentatia D.T.A.C. ce se va elabora va cuprinde documentatia tehnica privind
organizarea executarii lucrarilor, inclusiv informatii modul de evacuare a materialelor
provenite in urma executarii lucrarilor. Constructorul va respecta aceasta documentatie
pe tot parcursul santierului.

- Capitolul 2.3 Elemente ale cadrului natural din Memoriul de prezentare contine informatii
din cuprinsul Studiului geotehnic realizat pentru amplasamentul beneficiarului. Studiul
geotehnic face parte din documentatia P.U.Z.
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- Pentru cele 45 de unitati locative preconizate a se realiza se vor asigura in incinta
locurile de parcare necesare si obligatorii din punct de vedere legal, precum si spatiul

verde reglementat.

Se vor respecta la toate fazele de proiectare permisiunile si restrictiile din totalitatea
avizelor obtinute, conform legislatiei in vigoare. Astfel se vor indeplini toate conditiile de
siguranta atat in timpul executiei, cat si in exploatare.

13. Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana face urmatoarele observatii:

e in cazul mentinerii edificabilului pe limita de proprietate cu NC 13469 (Casa
Judeteana de Sanatate), se va prezenta la promovarea documentatiei acordul
autentic al acestui vecin;

* retragerile fata de limitele laterale vor fi jumatate din inaltimea constructiilor propuse,

dar nu mai putin de 3m;
» regimul de inaltime va fi corelat cu cerinta din Avizul de Oportunitate (S+P+2E+3ER

- retragerea trebuie sa fie de minim o travee);
» De asemenea nu sunt atasate inscrisuri din care s& rezulte calitatea doamnei [}
I conform adresei transmise cu nr.40816/11.03.2025 de a reprezenta

cetatenii inscrisi Tn tabele;

e observatia transmisa prin adresa nr. 40305/11.03.2025 (_ are atasat
mai multe tabele cu semnaturi care face referire la o propunere anterioara (documentatie
PUD) si nu la documentatia supusa aceste informéri publice. De asemenea nu sunt atasate
inscrisuri din care sa rezulte calitatea doamnei de a reprezenta cetatenii inscrisi in tabel.

14. In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii
acestuia in etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte
sesizari care sd vizeze documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE
LOCUINTE DE SERVICIU S+P+2E+3ER, SERVICI/COMERT LA PARTER,
IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT®.

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile
legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare publica.
Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul carora s se poate identifica
alte nevoi imediate in zona studiatd, ca urmare, obligatile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului prin avizul de

oportunitate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Intocmit,
Ing. Viorel Cernat

2ex./06.05.2023
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